Sygn. akt I C 6/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 lutego 2017 roku

SAD REJONOWY W BYTOMIU I WYDZIAL CYWILNY
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSR Jaroslaw Jakubiec
Protokolant: Anna Legut

po rozpoznaniu w dniu 22 lutego 2017 roku w Bytomiu
na rozprawie

sprawy z powbdztwa G. B.

przeciwko P. K., M. K. (1), R. G., D. K., M. K. (2)
o zaplate

1. oddala powddztwo;

2. zasadza od powddki G. B. na rzecz pozwanych solidarnych P. K., M. K. (1), R. G., D. K. i M. K. (2) kwote 4.885,00
z} (cztery tysiace osiemset osiemdziesiat pie¢ ztotych) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 6/17

UZASADNIENIE

Powodka G. B. wystapila z powodztwem przeciwko P. K., M. K. (1), R. G, D. K., M. K. (2) w ktérym domagala sie
solidarnej zaplaty kwoty 15.338,12 zk

W uzasadnieniu pozwu powoddka podala, iz pozwani zajmuja lokal, ktérego wlascicielem jest powodka bez tytulu
prawnego z uwagi na wypowiedzenie umowy najmu, a zadana kwota stanowi odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu za okres od 01.08.2013 r. do 30.05.2016 T.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 28 pazdziernika 2016 r. pozwani zostali zobowiazani do
zaplaty calej zadanej kwoty.

W dniu 18 listopada 2016 r. pozwani wniesli sprzeciw, w ktorym zakwestionowali fakt zajmowania lokalu wskazanego
w pozwie, jak rowniez zaprzeczyli zadaniu co do zasady i co do wysokoSci, wnoszac o oddalenie powodztwa.

W dalszych wystgpieniach strony podtrzymaly swoje stanowiska.
Sad ustalil:

W dniu 15 listopada 1988 r. D. K. zawarla umowe najmu z M. M., ktérego przedmiotem byl lokal mieszkalny przy ul.
(...) (umowa, k. 33 - 34).



Pismem z dnia 01 kwietnia 2008 r. Zaktad (...) Sp. z 0.0. w B. wezwal D. K. do zaplaty zaleglo$ci w terminie 1 miesigca
(wezwanie, k. 36), a pismem z dnia 14 lipca 2008 r. zlozyl o§wiadczenie o wypowiedzeniu umowy (wypowiedzenie,
k. 35).

W dniu 26 stycznia 2010 r. D. K. zlozyla odwiadczenie o osobach zamieszkujacych w lokalu (o$wiadczenia, k. 32

Zaklad (...) Sp. z 0.0. w B. w dniu 29 grudnia 2010 r. zlozyt odwiadczenie, iz rezygnuje z nieodplatnego uzytkowania na
mieniu G. B., ustanowionego na podstawie o§wiadczen opisanych w dokumencie (o§wiadczenie, k. 16 — 17, 14 - 15).

Pracownik jednostki budzetowej G. B. — B. Mieszkania sporzadzila kartoteke finansowa za okres od sierpnia 2013 r.
do maja 2016 r. ze wskazaniem naliczen i odsetek w zwiazku z lokalem przy ul. (...) (kartoteki, k. 20 — 21).

Pismami z dnia 18 listopada 2015 r. powodka wezwala pozwanych do zaplaty (wezwania, k. 22 — 30)
Sad zwazyl:

W zwigzku z treScia zadania pozwu, w niniejszej sprawie maja zastosowanie przede wszystkim przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
Z 2001 nry1, poz. 733 z poézn. zmianami.

Zgodnie z art. 18 tej ustawy osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu
co miesigc uiszczaé odszkodowanie, przy czym zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1,
odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel méglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ od lokatora odszkodowania uzupelniajacego.

Zgodnie za$ z og6lng reguly art. 6 ke, wszelkie okolicznosci, z ktorych strona wywodzi skutki prawne winna wykazaé
ta strona.

Uwzglednienie powodztwa stanowi w kazdym wypadku korzystne rozstrzygniecie dla powoda o przedmiocie
procesu, tj. o roszczeniu procesowym, ktére z kolei mozna uzna¢ za pewne twierdzenie powoda o istnieniu
albo nieistnieniu okres$lonej normy indywidualno-konkretnej, tj. okreslonego prawa podmiotowego, czy stosunku
prawnego. Zasadno$¢ powddztwa polega na prawdziwos$ci tego twierdzenia. Prawdziwos¢ ta z kolei zachodzi wtedy,
gdy norma (prawo, stosunek prawny) istnieje wzglednie nie istnieje w rzeczywistoSci. To rzeczywiste istnienie
wzglednie nieistnienie przytoczonej w powddztwie normy prawnej indywidualno-konkretnej w piSmiennictwie
okreéla sie mianem przesltanki materialnej powodztwa. Przeslanka ta stanowi o zasadno$ci roszczenia procesowego,
a tym samym o zasadnoSci obejmujacego to roszczenie powodztwa i jest z tego powodu gléwnym warunkiem
uwzglednienia tego ostatniego (W. B.: ,Warunki uwzglednienia powo6dztwa”; Pahistwo i Prawo 2003 r., nr 3).

Nadmienic nalezy, iz postepowanie cywilne, przy uwzglednieniu kolejnych zmian i nowelizacji, zmierza do zwiekszenia
kontradyktoryjnosci procesu. W takim procesie, strona jest wytacznym gospodarzem postepowania i sama decyduje,
jakie dowody chce przeprowadzié, a jakie nie, tak aby wykaza¢ swoje zadania. W szczeg6lnosci kontradyktoryjnoéé
winna by¢ stosowana, gdy strona, na ktorej spoczywa zgodnie z art. 6 kc ciezar dowodu, jest reprezentowana przez
pelnomocnika profesjonalnego.

W niniejszej sprawie to na powodzie ciazyt obowigzek wykazania, iz okreslone osoby faktycznie zajmuja lub faktycznie
zajmowaly lokal bezprawnie — w okresie, co do ktorego dokonywane byly naliczenia. Podstawa zadania jest stan
faktyczny, a nie prawny i stan taki winien by¢ udowodniony przez strone powodowa.

W przypadku kwestionowania okoliczno$ci wskazanych w pozwie, powod winien je wykazaé. Pozwani wskazali w
sprzeciwie, iz nie zamieszkiwali w lokalu, co do ktérego powstaly zaleglo$ci w okresie dochodzonym w niniejszym
postepowaniu.



Nie zostalo wykazane, aby pozwani zamieszkiwali w lokalu przy ulicy (...) w B. w okresie dochodzonym pozwem, a
wiec zgodnie z art. 18 powolanej ustawy nie odpowiada za zadluzenie w tym okresie.

Powodka winna byla zglosié, w zwiagzku z treScia sprzeciwu, wnioski dowodowe potwierdzajace, iz pozwani jednak w
tym lokalu przebywali.

Zameldowanie wprawdzie winno odpowiadaé stanowi faktycznemu, jednakze samo nie moze stanowié
wystarczajacego dowodu na okoliczno$¢ zamieszkiwania pozwanych w lokalu, ktorego dotycza nalezno$ci.

Zgodnie z art. 6g ustawy o ochronie praw lokatorow w okresie trwania najmu strony umowy sa obowiazane
informowaé sie nawzajem na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wyslana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
inieodebrana, uwaza sie za doreczona.

Przepis ten dotyczy jedynie stron umowy najmu. Pozwani, z wyjatkiem D. K. umowy najmu jednak nie zawierali.
Na pozwanym nie ciazyl wiec zaden szczeg6lny obowiazek. Przepis ten dotyczy stron umowy, a wiec stosunku
obligacyjnego, tymczasem powddka swoje roszczenia wywodzi z faktu zajmowania lokalu bez tytulu prawnego.
Wreszcie przepis ten umozliwia jedynie uznanie prawidlowego doreczenia korespondencji i nie moze stuzy¢ do
tworzenia jakichkolwiek innych fikcji prawnych.

Opuszczenie lokalu wiaze sie z brakiem odpowiedzialnoSci i istotne jest faktyczne opuszczenie lokalu. Nie ma
obowiagzku zawiadamiania wynajmujacego o opuszczeniu lokalu przez osoby, ktdére umowy nie zawarly. Powyzszy
poglad byl podzielany réwniez przez Sad Okregowy w Katowicach, min. w sprawie o sygn. IV Ca 735/15.

Zauwazy¢ rowniez nalezy, iz w zaden sposdb nie mozna z treSci o§wiadczenia D. K. z 2010 r. wywodzi¢ iz w okresie
od 01.08.2013 r. do 30.05.2016 r. stan ten nie ulegl zmianie. Wskaza¢ jednak nalezy, iz w przypadku uznania
wypowiedzenia umowy za skuteczne, czy tez w przypadku rozwigzania stosunku prawnego za porozumieniem stron,
lokal winien zosta¢ wydany wlascicielowi, czy wynajmujacemu, tak aby mozna bylo uznaé, iz doszlo do zgodnego z
prawem przekazania wladztwa, co nie zostalo uczynione. D. K. winna byta co najmniej zawiadomi¢ o opuszczeniu i
oproznieniu lokalu, jak rowniez ewentualnie wydaé klucze. Brak czynno$ci tego typu powoduje, iz posiadala wladztwo
nad lokalem, pomimo jego opuszczenia.

Stwierdzi¢ jednak nalezy, iz powodztwo nie zostalo wykazane co do wysokoéci. Jedynym dowodem na poparcie
zadania pozwu w tym zakresie byly kartoteki finansowe. Sg one jednak jedynie dokumentem prywatnym, a wobec
zakwestionowania réwniez wysokoSci nalezno$ci w sprzeciwie od nakazu zaplaty, i wobec tre$ci kartotek uznaé
nalezalo, iz powodztwo nie zostalo udowodnione, takze co do wysoko$ci. Wskazane naliczenia w zaden sposbb nie
moga podlega¢ ocenie Sadu. Brak jakichkolwiek dokumentow, ktore pozwalalyby na ustalenie w jaki sposob doszlo do
wyliczenia wskazanych kwot, jak rowniez dalsza ocene zasadnoéci i prawidlowo$ci wyliczenia, skutkuje oddaleniem
powodztwa, rowniez z tej przyczyny

Wreszcie wskaza¢ nalezy na kwestie uzytkowania. Umowa o ustanowieniu nieodplatnego uzytkowania przez Gmine
Bytom, na rzecz Zakladu (...) Sp. z 0.0. w B. byla sprzeczna z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2004 r., nr 261, poz. 2603 z p6zn. zmianami), co
wynika w szczego6lnosci z art. 13 i 14 tego aktu. Stanowisko to znalazlo potwierdzenie w uchwale Sadu Najwyzszego
z dnia 20 pazdziernika 2010 r. sygn. akt III CZP 70/10, w ktérym stwierdzono, iz umowa nieodplatnego obcigzenia
nieruchomo$ci nalezacej do gminnego zasobu nieruchomo$ci, uzytkowaniem na rzecz samorzadowej osoby prawnej
jest niewazna. Uchwala ta dotyczyla wlasnie Zakladu (...) Sp. z 0.0. w B.

Sad przychyla sie do tego stanowiska, skutkiem czego jest przyjecie braku uprawnienia do sktadania o§wiadczeh w
zakresie stosunkoéw prawnych dotyczacych przekazanego mienia gminnego..



O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. stosujac zasade odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Sad
zasadzil na rzecz pozwanych kwote 4.885,00 zl, na ktora skladaja sie oplaty skarbowe od pelnomocnictwa (5 x 17 z1)
oraz wynagrodzenie pelnomocnika, zgodnie z § 2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika
2015 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie (Dz. U. 2015, poz. 1800) w kwocie 4.800,00 zl, zgodnie z brzmieniem
w dacie zloZenia pozwu.



